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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegridnsning. Bostadsratt ar den rétt i
toreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1982-04-13 pa Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
1987-10-12. Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2017-11-21.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)och utgor darmed en dkta
bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60% bedriver kvalificerad
verksamhet.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Dykaren 12, pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 46
bostadsritter om totalt 3 690 kvm och 3 lokaler om 801 kvm. Dessutom finns ett garage med 25 p-platser for
bilar samt 5 p-platser f6r motorcyklar.

Ldgenhetsfordelning
22 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok
3 st 3,5 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring

Fastigheten ér fullvardeforsakrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsakring och aven tilldggsforsakring for bostadsrattshavare (observera att denna ej ersitter
hemforsakringen).
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Styrelsens sammansdttning

Emma Berglind Ordférande

Julia Viklund Kassor
Torbjérn Eng Sekreterare
Bodil Steen Ledamot
Marcus Kéllbrink  Ledamot
Max Arnstedt Ledamot
Anton Gistera Suppleant

Marika Lundsten ~ Suppleant
Valberedning

Erik Ahlner
Ulrika Sundstrom

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer
Folkesson Rad & Revision AB

Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Utforda underhdll

2022 Mindre reparationer av fasad

2022 Hissbesiktning

2022 Virmesystem UC-byte

2022 Underhéll i uthyrd kontorslokal

2022 Start process infor byte av betongglasfonster

022 Mindre akuta dtgarder och underhall av balkonger/terrasser och forstudie infor fler
atgarder

2022 Systematiskt brandskyddsarbete

Stamspolning av VA-stammar som planerades utforas under 2022 utgick da detta utforts senare dn vad som
angavs i utformningen av underhéllsplanen. Processen for byte av betongglasfonster har tagit langre tid 4n
riknat och kommer dérfor utforas under 2023. Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) forsenades
och utférs under februari 2023.
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Planerade underhdll

2023 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

2023 Byte av betongglasfonster

2023 Utredning garage

2023 Atgirder och underhall av balkonger/terrasser
2023 Systematiskt brandskyddsarbete

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond enligt
underhéllsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Underhdllsplan
En underhallsplan upprattades under 2012 och uppdaterades 2018. Ett omfattande omtag av
underhallsplanen har genomforts under 2021.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice

Teknisk fastighetsforvaltning NABO

Stadservice Askungen AB

Avfallshantering Stockholm Vatten och Avfall, Liselotte L66f Miljé & Atervinning
Bredband Ownit

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlemmar i Fastighetsagarna.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foéreningen firade 40 ar ddr medlemmarna inbjods till enklare fortaring tillsammans pa garden den 18
september. Varens stdddag holls den 24 april och hostens staiddag holls 23 oktober. De medlemmar som av
olika anledningar inte kunde delta under dagen bidrog genom stiduppgifter vid andra tidpunkter.

Hissarna i fastigheten har besiktigats och godkénts utan anmérkningar. Mindre underhall har utforts i vissa
av hyreslokalerna. Under aret har mindre reparationer av fasaden genomforts. Vidare har processen for att
byta ut de fonster i fastigheten som tidigare haft betongglasfonster startats. Bytet forvantas ske under
nistkommande ar. Féreningen har gjort en storre investering i fastighetens virmesystem da vésentliga
komponenter av undercentralen har bytts ut under éret. Sista kontrollen utférdes under januari 2023.

Grannfastigheten Humlegarden har under rdkenskapsaret startat en renovering av sin innergard.
Renoveringen kommer paga enligt plan under forsta halvan av 2023.

Vi vilkomnar ocksa en ny hyresgist fran den 30 november for restauranglokalen da hyreskontraktet dverldts
till Samantha Oberg AB 556868-4517, som driver Al Dente i Stockholm.
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Ekonomi
Foreningens resultat for 2022 ar en vinst. Arets resultat beror frimst pa att man har haft lagre kostnader for
reparation och underhall 4n planerat.

I resultatet ingdr avskrivningar, vilket dr en bokforingsmassig vairdeminskning av foéreningens fastighet. Den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 16pande amorteringar, samt investeringar och
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassaflode.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har under aret varit oforandrade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under éret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 66 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 dverlételser.

Styrelsens policy fér andrahandsupplatelse ar att folja hyresnaimndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs
for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av géllande
prisbasbelopp (2023= 1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp (2023=
525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
4499 937
2450

25

1678 060
196 600 000
3690

500

4 457
0,97
79,48

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
4520 823 3420 982 3206990
155158 -3 872359 1062
25 25 43
3026125 2951 425 2876725
173 600 000 173 600 000 173 600 000
3690 3690 3690

500 500 500
4547 4608 3287
0,82 1,14 1,12
80,18 80,38 56,71

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 5662 380
Upplatelseavgifter 385 306
Fond, yttre underhall 3026125
Balanserat resultat -3071 581
Arets resultat 155 158
Eget kapital 6157 388

Disp av foreg
ars resultat

155158
-155 158
0

Disp av
Ovriga poster

-1 348 065
1 348 065
2450
2450

2022-12-31
5662 380
385 306
1678 060
-1 568 358
2450
6159 838
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 568 358
Arets resultat 2450
Totalt -1 565 907

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 74700
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1437 281
Balanseras i ny rakning -203 326
-1 565 907

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4499 937
-1
4499 935

-3822748
-225 470
-55977
-231 936

-4 336 131

163 804

-161 354
-161 354

2450

2450

2021-01-01 -
2021-12-31

4520 823
31982

4 552 805

-3710022
-251 646
-65 241
-231 936

-4 258 845

293 960

-138 802
-138 802

155158

155158
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

20 691 756
20 691 756

20 691 756

136 477
38 192
97 395

272 064

3197961
3197961

3470025

24 161 781

2021-12-31

20923 692
20923 692

20923 692

128 868
863
71597

201 328

3033023
3033023

3234352

24 158 044
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

6 047 686
1678 060

7725746

-1 568 358
2450

-1 565 907

6159 838

10 615 400
327 155

10 942 555

5831000
449 174
32320
72 953
673 940

7 059 387

24 161 781

2021-12-31

6 047 686
3026125

9073811

-3071 581
155158

-2916 423

6157 388

10 890 200
227 813

11118013

5887 400
277 393
40 650
61135
616 065

6 882 643

24 158 044
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Finansieringsverksamhet
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3033023
2450

231 936
234 386

-70 736
233 145
396 795

-231 858
-231 858

164 937

3197 961

2021-01-01 -
2021-12-31

2983 885
155158

231 936
387 094

-14 429
-96 327

276 338

-227 200
-227 200

49 138

3033023
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Dykaren 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22%. Foreningens taxerade underskott
uppgick vid arets slut till 9 646 668 (9 645 668) kronor.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Balkongavgift

Debiterad fastighetsskatt
Hyresintédkter férrad
Hyresintdkter garage
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Teknisk forvaltning

Yttre skotsel/Snoérojning

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

15 360 15 360
105 841 85948
14 751 15420
332100 323 800
2127244 2045038
1 845 588 1 845 588
59 051 221 651
4499 935 4552 805
2022 2021
20573 12 391

42 896 34673

99 039 107 585

36 757 27 129
21278 49 909
220543 231 687
2022 2021

156 195 0
189 299 444199
1558 465 1422765
1903 960 1 866 964
2022 2021

143 836 101 774
176 812 148 828
689 487 723923
96 928 111 080
1107 063 1 085 605

15
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, (")vriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022
143 466
335874
111 842
591182

2022
82720
4744

0
22171
115 835
225470

2022
12977
43 000
55977

2021
134 506
283114
108 148
525767

2021
75473
5733
77 388
20 800
72252
251 646

2021
13 741
51 500
65 241
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 10, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

17

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
29061 431 29061 431
29061431 29061431
-8 137 739 -7 905 803
-231 936 -231 936

-8 369 675 -8137 739
20691 756 20923 692
7 384 000 7 384 000
70400 000 61 600 000
126 200 000 112 000 000
196 600 000 173 600 000
2022-12-31 2021-12-31
38192 387

0 476

38192 863
2022-12-31 2021-12-31
25172 25028
22924 0
24451 23 056

24 848 23513

97 395 71597
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Arsredovisning 2022

Not 12, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2023-03-07 3,35% 5386200
Stadshypotet AB 2024-03-01 0,67 % 1336000
Stadshypotet AB 2026-03-01 0,87 % 1436200
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,90 % 2500 000
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,65% 2188000
Stadshypotek AB 2023-03-07 3,35 % 170 000
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,68 % 1715000
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,88% 1715000
Summa 16 446 400
Varav kortfristig del 5 831 000
Laneskuld om 5 dr efter balansdagen beriknas vara 14 790 400

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 14, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

22 000
48 613
438 580
0

105 634
21455
21 805
15 853
673 940

2022-12-31
23 488 800
23 488 800
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Skuld
2021-12-31
5442 600
1402 800
1436 200
2500 000
2396 000
170 000
1715000
1715000
16 777 600

5887400
15121 600

2021-12-31
22000

13 595
415719

6 849

109 505

11 743

18 559

18 095

616 065

2021-12-31

23 488 800
23 488 800
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Not 15, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Avtal med NABO for teknisk fastighetsforvaltning har sagts upp och nytt avtal har tecknats med Fagerstroms
Konsult & Byggnads AB.

Ort och datum

Bodil Steen Emma Berglind
Ledamot Ordforande

Julia Viklund Marcus Killbrink
Kassor Ledamot

Max Arnstedt Torbjorn Eng
Ledamot Sekreterare

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Folkesson Rad & Revision AB
Patrik Lager
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DYKAREN 12

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA.
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Bostadsratt ar den rétt i
toreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1982-04-13 pa Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
1987-10-12. Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2017-11-21.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)och utgor darmed en dkta
bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60% bedriver kvalificerad
verksamhet.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Dykaren 12, pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 46
bostadsritter om totalt 3 690 kvm och 3 lokaler om 801 kvm. Dessutom finns ett garage med 25 p-platser for
bilar samt 5 p-platser f6r motorcyklar.

Ldgenhetsfordelning
22 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok
3 st 3,5 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring

Fastigheten ér fullvardeforsakrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsakring och aven tilldggsforsakring for bostadsrattshavare (observera att denna ej ersitter
hemforsakringen).
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Styrelsens sammansdttning

Emma Berglind Ordférande

Julia Viklund Kassor
Torbjérn Eng Sekreterare
Bodil Steen Ledamot
Marcus Kéllbrink  Ledamot
Max Arnstedt Ledamot
Anton Gistera Suppleant

Marika Lundsten ~ Suppleant
Valberedning

Erik Ahlner
Ulrika Sundstrom

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer
Folkesson Rad & Revision AB

Sammantrdiden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Utforda underhdll

2022 Mindre reparationer av fasad

2022 Hissbesiktning

2022 Véirmesystem UC-byte

2022 Underhéll i uthyrd kontorslokal

2022 Start process infor byte av betongglasfonster

022 Mindre akuta dtgarder och underhall av balkonger/terrasser och forstudie infor fler
atgarder

2022 Systematiskt brandskyddsarbete

Stamspolning av VA-stammar som planerades utforas under 2022 utgick da detta utforts senare an vad som
angavs i utformningen av underhéllsplanen. Processen for byte av betongglasfonster har tagit langre tid 4n
riknat och kommer dérfor utforas under 2023. Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) forsenades
och utférs under februari 2023.
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Planerade underhdll

2023 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

2023 Byte av betongglasfonster

2023 Utredning garage

2023 Atgirder och underhall av balkonger/terrasser
2023 Systematiskt brandskyddsarbete

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsdttning till féreningens yttre underhallsfond enligt
underhéllsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Underhdllsplan
En underhallsplan upprattades under 2012 och uppdaterades 2018. Ett omfattande omtag av
underhallsplanen har genomf6rts under 2021.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice

Teknisk fastighetsforvaltning NABO

Stadservice Askungen AB

Avfallshantering Stockholm Vatten och Avfall, Liselotte L66f Miljé & Atervinning
Bredband Ownit

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlemmar i Fastighetsagarna.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foéreningen firade 40 ar dar medlemmarna inbjods till enklare fortaring tillsammans pa garden den 18
september. Varens stdddag holls den 24 april och hostens staddag holls 23 oktober. De medlemmar som av
olika anledningar inte kunde delta under dagen bidrog genom stiduppgifter vid andra tidpunkter.

Hissarna i fastigheten har besiktigats och godkénts utan anmérkningar. Mindre underhall har utforts i vissa
av hyreslokalerna. Under aret har mindre reparationer av fasaden genomforts. Vidare har processen for att
byta ut de fonster i fastigheten som tidigare haft betongglasfonster startats. Bytet forvantas ske under
niastkommande ar. Féreningen har gjort en storre investering i fastighetens virmesystem da vésentliga
komponenter av undercentralen har bytts ut under éret. Sista kontrollen utférdes under januari 2023.

Grannfastigheten Humlegarden har under rdkenskapsaret startat en renovering av sin innergard.
Renoveringen kommer paga enligt plan under f6rsta halvan av 2023.

Vi vilkomnar ocksa en ny hyresgist fran den 30 november for restauranglokalen da hyreskontraktet dverldts
till Samantha Oberg AB 556868-4517, som driver Al Dente i Stockholm.
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Ekonomi
Foreningens resultat for 2022 ar en vinst. Arets resultat beror frimst pa att man har haft lagre kostnader for
reparation och underhall 4n planerat.

I resultatet ingdr avskrivningar, vilket dr en bokforingsmassig vairdeminskning av foreningens fastighet. Den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 16pande amorteringar, samt investeringar och
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassaflode.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har under aret varit oforandrade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under éret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 66 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser.

Styrelsens policy f6r andrahandsupplatelse ar att folja hyresnaimndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen kravs
for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av géllande
prisbasbelopp (2023= 1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp (2023=
525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
4499 937
2450

25

1678 060
196 600 000
3690

500

4 457
0,97
79,48

2021 2020
4520 823 3420 982
155158 -3 872359
25 25
3026125 2951 425
173 600 000 173 600 000
3690 3690

500 500
4547 4608
0,82 1,14
80,18 80,38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2022

2019
3206990
1062

43
2876725
173 600 000
3690
500

3287
1,12
56,71

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 5662 380
Upplatelseavgifter 385 306
Fond, yttre underhall 3026125
Balanserat resultat -3071 581
Arets resultat 155 158
Eget kapital 6157 388

Disp av foreg
ars resultat

155158
-155 158
0

Disp av
Ovriga poster  2022-12-31
- 5662 380
- 385 306
-1 348 065 1678 060
1348065  -1568 358
2450 2450
2450 6159 838
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 568 358
Arets resultat 2450
Totalt -1 565 907

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 74700
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1437 281
Balanseras i ny rakning -203 326
-1 565 907

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4499 937
-1
4499 935

-3822748
-225 470
-55977
-231 936

-4 336 131

163 804

-161 354
-161 354

2450

2450

2021-01-01 -
2021-12-31

4520 823
31982

4 552 805

-3710022
-251 646
-65 241
-231 936

-4 258 845

293 960

-138 802
-138 802

155158

155158
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

20 691 756
20691 756

20 691 756

136 477
38 192
97 395

272 064

3197961
3197961

3470025

24 161 781

2021-12-31

20923 692
20923 692

20923 692

128 868
863
71597

201 328

3033023
3033023

3234352

24 158 044
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

6 047 686
1678 060

7725746

-1 568 358
2450

-1 565 907

6159 838

10 615 400
327 155

10 942 555

5831000
449 174
32320
72 953
673 940

7 059 387

24 161 781

2021-12-31

6 047 686
3026125

9073 811

-3071 581
155158

-2916 423

6157 388

10 890 200
227 813

11118013

5887 400
277 393
40 650
61135
616 065

6 882 643

24 158 044
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Finansieringsverksamhet
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3033023
2450

231 936
234 386

-70 736
233 145
396 795

-231 858
-231 858

164 937

3197 961

2021-01-01 -
2021-12-31

2983 885
155158

231 936
387 094

-14 429
-96 327

276 338

-227 200
-227 200

49 138

3033023
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Dykaren 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22%. Foreningens taxerade underskott
uppgick vid arets slut till 9 646 668 (9 645 668) kronor.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Balkongavgift

Debiterad fastighetsskatt
Hyresintédkter férrad
Hyresintdkter garage
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Teknisk forvaltning

Yttre skotsel/Snorojning

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

15 360 15 360
105 841 85948
14 751 15420
332100 323 800
2127244 2045038
1 845 588 1 845 588
59 051 221651
4499 935 4552 805
2022 2021
20573 12 391

42 896 34673

99 039 107 585

36 757 27 129
21278 49 909
220543 231 687
2022 2021

156 195 0
189 299 444199
1558 465 1422765
1903 960 1 866 964
2022 2021

143 836 101 774
176 812 148 828
689 487 723923
96 928 111 080
1107 063 1 085 605
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, (")vriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022
143 466
335874
111 842
591 182

2022
82720
4744

0
22171
115835
225470

2022
12977
43 000
55977

2021
134 506
283114
108 148
525767

2021
75473
5733
77 388
20 800
72252
251 646

2021
13 741
51 500
65 241
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 10, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

17

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
29061 431 29061 431
29061431 29061431
-8 137 739 -7905 803
-231 936 -231 936

-8 369 675 -8 137 739
200691 756 20923 692
7 384 000 7 384 000
70400 000 61 600 000
126 200 000 112 000 000
196 600 000 173 600 000
2022-12-31 2021-12-31
38192 387

0 476

38192 863
2022-12-31 2021-12-31
25172 25028
22924 0
24451 23 056

24 848 23513

97 395 71597
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Arsredovisning 2022

Not 12, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2023-03-07 3,35% 5386200
Stadshypotet AB 2024-03-01 0,67 % 1336000
Stadshypotet AB 2026-03-01 0,87 % 1436200
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,90 % 2500 000
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,65% 2188000
Stadshypotek AB 2023-03-07 3,35% 170 000
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,68 % 1715000
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,88% 1715000
Summa 16 446 400
Varav kortfristig del 5831000
Laneskuld om 5 dr efter balansdagen beriknas vara 14 790 400

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 14, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

22 000
48 613
438 580
0

105 634
21455
21 805
15 853
673 940

2022-12-31
23 488 800
23 488 800

18

Skuld
2021-12-31
5442 600
1402 800
1436 200
2500 000
2396 000
170 000
1715000
1715000
16 777 600

5887400
15121 600

2021-12-31
22000

13 595
415719

6 849

109 505

11 743

18 559

18 095

616 065

2021-12-31

23 488 800
23 488 800
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Not 15, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Avtal med NABO for teknisk fastighetsforvaltning har sagts upp och nytt avtal har tecknats med Fagerstroms
Konsult & Byggnads AB.

Ort och datum

Bodil Steen Emma Berglind
Ledamot Ordforande

Julia Viklund Marcus Killbrink
Kassor Ledamot

Max Arnstedt Torbjorn Eng
Ledamot Sekreterare

Var revisionsberiattelse har lamnats - -

Folkesson Rad & Revision AB
Patrik Lager
Auktoriserad revisor
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